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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Kryddgranden

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och #0rvaltning av fastigheten, faststélia féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen arligen en budget som: figger tili grund for dessa berdkningar. Storleken p& avsétiningen till fonden fér yitre
underhill bér anpassas utifran foreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya Bn
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver &ren beroende pa olika
dtgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

« Fdreningen faljer en underhalisplan som strdcker sig mellan dren 2018 ach 2057.

» Inga stérre underhdll ar planerade de ndrmaste aran.

« Medel reserveras arligen till det planerade underhallet, For att se avsdttningens storlek, se fondnoten.
e Fdreningens [an dr for ndrvarande amorteringsfria. For mer infarmation, se ldnenotan.

« Arsavgifterna planeras vara oférindrade nérmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberéttelsen.

Féreningens dndamal
Foreninger har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplita
bostadsldgenheter under nyttjianderdtt och utan tidshegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-06-15.Fdreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-03-18
och nuvarande stadgar registrerades 2017-07-18 hos Bolagsverket, Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en &kta
bostadsréitsforening.

Styrelsen

Bjorn Emil Bergstrém Ledamot
Rolf Anders Dillman Ledamot
Taina Hannele Koskinen Hakli Ledamot
Erna Margarets Lagerfors Ledamot
Michael Rafal Popis Ledamot
Thorhildur Bléndal Suppleant
Qle Deurell Revisor

Styrelsen har under dret avhallit 14 protokollfrda sammantriden.

Revisor
Ole Deurell Ordinarie Extern Parameter Revision AB

Valberedning

lohn Hedrin
Moa Hielmer
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Stdmmor
Ordinarie foreningsstdmma halls 2020-05-19.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvéry Kommun
Bodhetjénten 1 2008 Stockholm

Fastigheten &r uppldten med tomtratt.
Tomtrattsavtalet skrivs om 2044,

Fullvardesférsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsférsakring ingér far styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme och direktverkande el.
Byggnadsar ach ytor

Fastigheten bebyggdes 1985 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret &r 1985,

Bygagnadens totalyta ir enligt taxeringsbeskedet 5 320 m?, varav 4 942 m2 utgdr lagenhetsyta och 378 m? uigbr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen uppléter 65 lagenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet och 2 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Hunddagisverksamhet 110 m? 2021-09-30
SDF 268 m? 2020-03-31

Féreningen ir frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Féreningen ar obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster,
Teknisk status

Féreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2618 och stracker sig fram till 2057.

Underhalisplanen uppdaterades 2019.

Nedanstdende underhdll har utférts eller planeras:
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Utfort underhall Ar Kommentar

Yttre miljd 2020 Entré 6

Ny utebelysring 2020 Garaget entré &

Yitre miljd 2020 Rensat tréd och buskar

Radonmatning 2020

Vattenskada lgh 2 2020 Hall

Asfaltering 2018 Gang vid bodarna

Yitre miljé 2019 Entté 4 ach 6

Inre miljd 2018 Véxter mm

Brytskydd 2019 Entréer + SDF

Energideklaration 2019 Genomfdrd

Entré 6 2019 Ombyggd

3 st moloker 2019 Glas och matatervinning

Vattenskada i [gh 9, 20, 35 2019 Trycksatt ror

Sdkerheten 2019 Forstarka skyddet i fastigheten

Projektering ev komplettering av 2019 Bergvarme / solceller

virmekalla

OVK lokaler + de nya [dgenheterna 2019 - 2020

Balkongbygge 2019 "Nya" lagenheterna. Egen
bekostnad

Moloker 201¢ Komplettering

Entré 6 2019 Bygga om

Gang vid férrddsbodar 2019 Asfaltera

Byte av dérrar pd fd grovsoprum 2018

Bytt mattor i korridarerna entré 4 2018

Nya staket runt uteplatser 2018

Fonster i de gamla lagenheterna 2018 Bytt ytterbagar till aluminium

Yitre miljé dstra sidan 2018

Vattenskada ilgh 8 2018 Sanerat och reparerat

Vattenskada i Igh 9 20 35 2018 Sanerat och reparerat

Bullerplank 2018 Renoverat + malat

Tvéattstuga 1 2018 Helrenovering

Darr tilf miljdrum 2018 Renavering + mélning

Yttremiljo ostra sidan 2017 Borttagning av buskar

Staket vid 4:ans parkering 2017 Malning

Stamspolning av avloppsstammar 2017

Matning av ddrrar pa 2017

miljsrumshuset

Yttre mifjd vastra sidan 2017 Uppfraschning av granomrade,
tagit ner gamia tréd samt planterat
9 st nya trad.

Renovering av hyresldgenhet nr 18 2017 Sald som bostadsratt

Innergérdarna 2017 Flanteting av vaxter

Reparation av vattenledning 2017

innergérden nr 4

Renovering efter vattenskada i igh 2017

7,18 0ch 2

Forradshodar 2016 Mélning

Yitre miljé 2016 Borttagning av buskar pd vastra
sidan

Innergdrdarna 2016 Plantering av fler vaxter

Balkongddrrar 2015 Ronovering

Projekt inféra vérme stora ljusg 2013-2014 Aterinféra varme till stora
ljusgarden

Passagesystem 2013 - 2014 Uppgradering av passagesystem

Dorrpartier 2013 Byte av entrépartier Entré 4 & 6

Service flaktar nya delen 2012 Byte/utbitdn filter 1 igh nya delen

Renovering lgh 1:09 2012 Omgjord frén hyresrétt t bostadsratt

Drénering 2012 -2013 Dréanering o lagn sockel dstra sidan

Byte av tak 2012 Byte av yttertak

Sanering soprum 2012 Sanering soprum

Renov vattenskadade Igh tak 2012 - 2013 3:01, 3:12, 3:13, 3:11, 4:01, 4.06
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Service tvittmaskiner 201

Sophant molukk 201 Hushallssopor till molukk

Genomgang elen 20M Stora ljusgarden belysn, bort flaktar,
timer nya tv stugan

Jordférbattring 1 000 | st fjusgdrden 2011 Pafylinad jord som sjurker 1.000 |

Byte av 7 st timer for eluttag for 2011 Gamla parkeringsmdtare 7 st

motorvarmare utbytta

Byte av badrumsmatta 2011 Igh 1:02

Renovering Igh 2:11 0 1:07 2011 Omgjorda fran hyresratt t
bostadsratt

Renov vaitenskadad Igh 1:06 2011 -2012 Elemeniskada lgh 1:06 0 1:08 ¢
1:10

Rencvering av Hissar 2008

Byte till fjirrvérme g:a del 2008 - 2010 Fidrrvarmeinstallation i gamla delen

Ommalning av fdnster 2008 - 2009

Planerat underhall Ar Kommentar

Stamspolning 2022 Alla stammar

OVK 2023 Gamla delen

Balkongrécken 2023 Byte pa de gamlz balkongerna

Foérvaltning

Fareningens férvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal Leveranttr

Ekonormisk férvattning SBC

Stddentreprenad XLNT

Miljdrurn och tidningar Stackhoim Fastighet & Renhélining AB
Jour kvillar och helger Bravida

Service Hiss S:t Eriks Hiss A8

Vérme Fartum

El Fortum

Bredband Telencr

Mataviall & glasatervinning Suez
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Féreningens ekonomi
Omtarhandlat ranta pa Ian i Swadbank om ca 9,3 miljoner, Rorlig ranta fran 1,33% till 0,7%

Amorterat &n i Swedbank vid 2 tillfallen, totalt 5 miljoner.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019
LIKVIDA MEDEL ViD ARETS BORJAN 9535939
INBETALNINGAR
Rérelseintakier 5245621
Finansielfa intékter 47
Minskning kortfristiga fordringar 42 746
Kapitaltillskott 2810712
Bkning av kortfristiga skulder G
8 099 127
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exk] avskrivningar 3643714
Finansiella kostnader 553 798
Okning av materialla anldggningstiligingar 365 504
Okning av kortiristiga fordringar 0
Minskning av lngfristiga skulder 1 500 000
Minskring av kertfristiga skulder 3 500 460
9603 477
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 8 031 588
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1504 350
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa ach Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intikter och kostnader
{vriga Kapital- Reparationar
int&kter Hy r;}r kostnader 7%
1o 7% 129% Taxebundna
kostnader
15%
Fastighats-
Avskriv- avgift
ningar 4%
27%
Arsavgifter (vrig drift
79% 35%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus & 1 429 kr per bostadslagenhet, deck blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet 18r hostadshus med tillnérande tomtmark. Lokaler beskatias med 1 procent av fokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret
2 stycken dveridtelser

1 st vattenskada i lagenhet

Inkdpt 2 st fotbollsmal

Ny belysning pé garaget vid entré 6
Férbattrat utemiljén vid entré 6

2 st ytire runda fénsterkarmar rengverade
4 st stéddagar

Asfaltering av potthal

Radonmatning

Amorterat vid 2 tillféllen. Totalt 5 miljoner

Brandskyddsrond med atgérder

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 65 st
Overlatelser under dret: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar, Overlatelseavgift betalas av kapare.

Antal medlemmar vid rékenskapsdrets brjan: 83 st
Tillkommande medlemmar: 3 st

Avgaende medlemmar: 4 st

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut; 82 st

Flerarsoversikt
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 942 m? bostader och 378 m? lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat

Brf Kryddgrénden

769616-8165

Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgéng under aret beslut arets ingéng
Bundet eget kapital
inbetalda insatser 64 208 534 0 G 64 208 534
Upplatalseavgifter 23 140794 0 ¢ 23 140794
Kapitaltiliskott 2775367 -35 345 0 2810712
Fond for yitre underhall 1273790 798 571 -323 352 798 571
S:a bundet eget kapital 91 398 485 763 226 -323 352 90 958 611
Fritt eget kapital
Balanserat resuitat -17 045 676 ~788 571 147 735 -16 394 840
Arets resultat 538 146 538 146 175 617 -175 617
S:a ansamlad forlust -16 507 530 -260 425 323 352 -16 570 457
S:a eget kapital 74 890 955 502 801 0 74 388 154
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Resultatdisposition

Betraffande freningens resultat och stalning i dwrigt hanvisas tll féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 4 835 374
Ovriga rorelseintékter Not 3 410 247
Summa rirelseintakter 5245 621
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -3 311 065
Ovriga externa kostnader Mot 5 ~243 085
Personalkostnader Not & -89 564
Avskrivaing av materiella Not 7 -1183 772
anldggningstillgdngar
Summa rorelsekosthader -1 827 486
RORELSERESULTAT 418 135
FINANSIELLA POSTER
Gwriga ranteintdkter och liknande resultatposter 47
Rantekostnader cch liknande resultatposter -593 799
Summa finansiella poster -593 752
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER =175 617
-175 617

ARETS RESULTAT
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Balansrakning

THLGANGAR 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 8,14 111702 169
Maskiner Nat § 130521
Summa materiella anldggningstillgangar 111 832 690
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 111 832 690
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 956
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 10 8111539
Summa kortfristiga fordringar 8 112 495
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 10 482
Summa kassa och hank 10 482
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 8 122 977
SUMMA TILLGANGAR 119 955 667
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 87 349328
Kapitaltiliskott 2810712
Fond for yttre underhal| Not 11 798 571
Summa bundet eget kapital 90 958 611
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -16 394 840
Arets resultat -175 617
Summa fritt eget kapital -16 570 457
SUMMA EGET KAPITAL 74 388 154
LAMGFRISTIGA SKULDER

skulder till kreditinstitut Not 12,13 32 252 651
Summa langfristiga skulder 32 252 651
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder tilf Not 12,13 12 367 167
kreditinstitut

Leverantorsskulder 194 125
Skatteskulder 235 684
Ovriga skulder 58 217
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 459 669
intékter .
Summa kortfristiga skulder 13 314 862
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 119 955 667
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Noter

Not 1

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprindper har anvanis som féregaende &r.

Resarvering till fond far yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag tll
ianspraktagande av fond {6r yttre underhdll for arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.,

Avskrivningar pa anlaggningstiigangar enligt plan baseras p& ursprungliga

anskaffningsvérdat och beriknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar till&mpas.

Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 106 ar 100 ar
Virmeanlaggning 25 Aar 25 ar
Tak 40 ar 40 &r
Passagesystem 10 ar 10 &r
Maskiner 5 ar 5 ar
Balkonger 5¢ ar 50 ar
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Not2  NETTOOMSATINING 2019
Arsavgifter 3891436
Hyror bostéder 79 496
Hyror lckaler momspliktiga 158 618
Hyror lckaler 391 651
Hyror parkering moms 3500
Hyror parkering 164 174
Bredbandsintdkter 126 7290
Parkering 16616
Avgift andrabandsuthyrning 3100
Oresutjmning 63
4 835 374
Not 3 OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019
Fakiurerade kostnader 0
Forsdkringserséttning 399 183
Ovriga intakter 11 064
410 247
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel bestéllning 0
Snérojning/sandning 9725
Stadning entreprenad 139675
Stadning enligt bestélining 0
OVK Obl. Ventifationskontroll 19 298
Hissbesiktning 7 138
Myndighetstillsyn 0
Gemensamma utrymmen 78 795
Garage/parkering 5269
Gard 121614
Serviceavtal 23 919
Forbrukningsmateriel 33 954
Teleportthissanldggring Y
Brandskydd 11987
Fordon 18 930
470 303
Reparationer
Lckaler 7418
Tvétistuga 21318
Vind o
Entré/trapphus 7 000
Las 22 088
W3 102 401
Varmeanlaggning/undercentral 34 487
Ventilation 19 920
Elinsiallationer 4905
Tele/TV/Kabel-Tv/parttelefon 38 088
Bredband 0
Hiss 13016
Tak 20750
Fénster 16 835
Skador/klotter/skadegorelse 41 488
Vaitenskada 654 218
1004 031
Periodiskt underhall
Sophantering/aiervinning 217315
Mark/gard/utemilid 106 037
323 352
Taxebundna kostnader
El 237 203
Varme 304 425
Vatten 108 707
Sophamtning/renhélining 47 898
699 334
Ovriga driftkostnader
Férsakring 120 963
Tomirattsavgald 420000
Kabel-Tv 14770
Bredband 132 660
688 393
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 125 652
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3311 065
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019
Medlemsinformaticn 424
Tele- och datakommunikation 5884
Revisionsarvode extern revisor 28 892
Féreningskostnader 2203
Styrelsaomkostnader 518
Fritids- och trivselkostnader 3680
Forvaltningsarvode 127 048
Administration g 469
Korttidsinventarier 18 722
Konsultarvede 30592
Foreningsavgifter 5142
Bostadsrétterna Sverige Ek Fér 6410
243 085
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019

Anstillda och personalkostnader

Féreningen har inte haft nagon anstalld.

Féljande ersittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 68 750
Kostnadsersdttningar 0

_ Sodiala kostnader 15814

89 564
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2019
Byggnad 843 964
Forbattringar 275618
Maskiner 44 750
Inventarier 19 440
1183772
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Not8  BYGGNADER 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid &rets bérjan 120147 214
Nyanskaffningar 2922197
Utgaende anskaffningsvarde 123 069 411
Ackumulerade avskriviningar enligt plan
Vid drets bérjan ~10 247 659
Arets avskrivningar enligt plan -1 119582
Utgaende avskrivning enligt plan -11 367 242
Planenligt restvérde vid arets slut 111 702 169
| restvirdat vid arets slut ingdr mark med 29609 016
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 55 479 000
Taxeringsvarde mark 33 998 000
89 477 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostédder 86 000 000
Lokaler 3477000
89 477 000
Fastigheten ar uppldten med tomtratt.
Not9  MASKINER 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid &rets bdrjan 223750
Nyanskaffningar a
Utrangering/forsilining 0
Utgaende anskaffningsvérde 223 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan -48 479
Arets avskrivningar enligt plan -44 750
Utrangering/forsaljning G
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -93 229
Redovisat restvirde vid arets slut 130 521
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31
Kundfordringar 1 4 463
Skattekonto 79 879
Kiientmedel hos SBC 8021106
_Fordringar € 091
8111539
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Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERMHALL 2019-12-31
Vid arets bérjan 287 321
Reservering enligt stadgar 798 571
Reservering enligt stammobeslut 0
lanspréktagande enligt stadgar 0
lanspraktagande enligt stdmmobesiut -287321
Vid arets slut 798 571
Not 12  $KULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Villkors-
2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Swedbank 0,682 % 12 367 167 Rorligt
Swedbank 1,710 % 12 367 167 2023-03-24
Swedbank 1,070 % 19 885 484 2022-03-25
Summa skulder till kreditinstitut 44 614 818
Kortfristig del av skulder 1ill kreditinstitut -12 367 167
32 252 651
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 67 375 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31
FORUTRETALDA INTAKTER
Ranta 116 363
Avgifter och hyrar 337 649
_Hiss 5657
459 669
Not 15  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Byte av darrdppningsautomatik entré 4

Byte av torktumlare i tvittstuga 2
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Styrelsens underskrifter

FARSTA denQJf / \{ 2021

gjorn Emii Bergstrom
tedamot
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{edamot
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Rolf Anders Dillman

Ledamot
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ledamot
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Kryddgrinden
Org.nr. 769616-8165

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Tag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kryddgrinden
for ar 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat f8r dret enligt
Arsredovisningslagen. Forvaliningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststilller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grand for uttalonden

Tag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nfitmare 1 avsnittet "Revisoms ansvar”. Jag ir
oberoende i forhailande till féreningen enlig! god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrickliga och
#indamélsenliga som grund f3r mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det #ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriittas
och att den ger en riiltvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar fiven for den interna kontroll som den beddmer
#r nddvindig for att uppriitta en arsredovisning som inte innehéller
négra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formdga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir s #r tillimpligl, om f¥rhaflanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksambeten och att anviinda
antagandet om fortsatt dvift. Antagandet om fortsatt drift tilliimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller ndgra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att [imna en revisionsberittelse som innehdller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men 4
ingen garanti for att en revision somn utfrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en viisentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oegeniligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéintas piverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen, Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgdrder bland annat uifran
dessa risker och inh#mtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgbra en grund fir mina uttalanden, Risken
for att inte upptiicka en viisentlig felaktighet tifl foljd av
oegentligheter & hdgre #n fr en viisenilig felaktighet som beror pi

misstag, eftersom oegentligheter kan innefaita agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsikiliga utelimnanden, felaktig information eller
Asidoséttande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstdelse av den def av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder sotn fr [Empliga med hinsyn till
omstindighetemna, men inte fr att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utviirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocks en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbhevisen, om huruvida det finns nigon viisentlig
osiikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhdllanden som
kan leda (ill betydande tvivel om foreningens frmaga att fortsitta
verksamheten, Om jag drar shutsatsen att det finns en vésentlig
osiikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen flista
uppmiirksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
viiseniliga osikerhetsfaktorn cller, om sidana upplysningar &r
otillriickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inhfimtas fram tiil
daturnet for revisionsberdittelsen, Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden giira att en Rirening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

» utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren och
innehatlet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underfiggande transaktionerna och
hiindslserna pA ett sitt som ger en rittvisande bild.

Tag méaste informera styrelsen om biand annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten for den, Jag miste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identificrat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Kryddgrinden for ar 2020
samt av firslaget 1ill dispositioner betriffande fbreningens vinst
eller forlust.

Tag tillstyrker att féreningsstinuman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens ledambter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen entigt god revisionssed i Sverige, Mitt

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisoras ansvar",

Jag #r oberoende i forhallande tili foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat #r tillrdckliga och
#ndamdilsenliga som grund fir mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Deet &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller firlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedtémning av om utdelningen #r
forsvarlig med hinsyn #ll de krav som fiireningens verksamlietsart,
omfattning och risker stiller p storleken av fireningens egna
kapital, konsolideringsbhehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisationt och Firvaliningen
av foreningens angeliigenheter, Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och alt tillse
att féreningens organisation &r utformad si att bokfiringen,
medelsfBrvaliningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
Svrigt kontrolleras pd ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrif{fande revisionen av fBrvaliningen, och déirmed mitt

uttalande om ansvarsfiihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot

indgot viisentligt avseende:

» foretagit ndgon atgérd cller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan firanteda erséittningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pA ndgot annat sill handlat i strid ined bostadsrittslagen,
tilléimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgaina.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller frtust, och didzmed mitf uttalande om defta,
#r att med rimlig grad av siikerhet beddma om firslages 4 forentigt
med bostadsrittslagen,

Rimlig stikerhet #ir en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for
alt en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka digiirder eller forsummelser som kan
foranleda ersitiningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag
till dispositioner av fireningens vinst eller forlust inte r férenligt
med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i1 Sverige
anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instilining under hela revisionen. Granskningen av
farvaltningen och forslaget tilt dispositioner av foreningens vinst
eller frlust grundar sig friimst pa revisionen av rikenskaperna,

Vilka tillkommande granskningsitgirder som uéfirs baseras pa min
professionella beddmning med utgiingspunkd i risk och visentlighet.

Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sidana &tgirder,
omriden och forhallanden som ir visentliga for verksamheten och
dér avsteg och dveriridelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens siteation. Jag gir igenom och provar fattade beslut,

bestutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som dr
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst efler forlust har jag pranskat om forslaget v
{orenligt med bostadsriittslagen.

Stockhalm den { L. maj 2021

e L LN
Ole Deurell

Aulctoriserad revisor
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