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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Kryddgrédnden

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-06-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2008-03-18 och nuvarande stadgar registrerades 2023-07-03 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Bodbetjdnten 1 2008 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtratt.Tomtrattens 16ptid ar 10 &r, omférhandlas nasta géng &r 2034, tidigast
uppsdgningsdatum dar 2044-07-01.

Fastigheterna ar férsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Gjensidige forsakringar

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1985 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1985.

Féreningen har 1 hyresldgenhet och 65 bostadsrdatter om totalt 4 942 kvm och 2 lokaler om 378 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 5 320 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Anders Dillman Ordférande

Andrea Osmar Vitalich Styrelseledamot
Bjorn Bergstrom Styrelseledamot
Erna Lagerfors Styrelseledamot

UIf Torgny Valdemar Lindgren Styrelseledamot
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Valberedning

Britt-Marie Kokanova

Ulla Jarnds

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen Firman tecknas tvd i férening av ledaméterna

Revisorer

Ole Deurell Auktoriserad revisor Parameter revision AB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma hdlls 2025-05-19.
Extra féreningsstamma holls 2025-10-01. Fylinadsval av valberedning.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2018 och strdcker sig fram till 2069.
Underhéllsplanen uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhall

2008-2009 e Ommadlning av fonster
2009 e Renovering av Hissar
2009-2010 e Byte till fijarrvdarme g:a del - Fjarrvarmeinstallation i gamla delen

2011 e Sophant molukk - Hushdllssopor till molukk
Service tvattmaskiner
Genomgdng elen - Stora ljusgdrden belysn, bort fldktar, timer nya tv stugan
Byte av 7 st timer for eluttag fér motorvarmare - Gamla parkeringsmdtare 7 st utbytta
Jordférbattring 1000 | st ljusgérden - Pa&fylinad jord som sjunker 1.000 |
Renovering Igh 2:11 0 1:07 - Omgjorda frdn hyresratt t bostadsratt
Byte av badrumsmatta - Igh 1:02

2011-2012 e Renov vattenskadad Igh 1:06 - Elementskada Igh 1:06 o 1:09 o 1:10

2012 e Byte avtak - Byte av yttertak
Service flaktar nya delen - Byte/utbildn filter i Igh nya delen
Renovering Igh 1:09 - Omgjord frén hyresratt t bostadsratt

Sanering soprum - Sanering soprum

2012-2013 e Renov vattenskadade Igh tak - 3:01, 3:12, 3:13, 3:11, 4:01, 4:06
Drénering - Dranering o lagn sockel 6stra sidan

2013 e Dorrpartier - Byte av entrépartier Entré 4 & 6
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2013-2014

2015 o

2016 o

2017 o

2018 e

2019 e

Projekt inféra varme stora ljusg - Aterinféra varme till stora ljusgarden

Passagesystem - Uppgradering av passagesystem
Balkongdérrar - Ronovering

Innergdrdarna - Plantering av fler véxter
Yttre miljé - Borttagning av buskar pd véstra sidan

Férréddsbodar - Mdlning

Renovering av hyresldgenhet nr 18 - SA&ld som bostadsratt

Malning av dérrar p& miljérumshuset

Yttremiljo 6stra sidan - Borttagning av buskar

Reparation av vattenledning innergdrden nr 4

Stamspolning av avloppsstammar

Staket vid 4:ans parkering - Mdlning

Innergdrdarna - Plantering av vaxter

Yttre miljo vastra sidan - Uppfrédschning av grénomrdde, tagit ner gamla trédd samt planterat 9

st nya trad.
Renovering efter vattenskada i lgh 7,18 och 2

Fénster i de gamla ldgenheterna - Bytt ytterb&gar till aluminium
Bytt mattor i korridorerna entré 4

Tvattstuga 1 - Helrenovering

Yttre miljo éstra sidan

Nya staket runt uteplatser

Bullerplank - Renoverat + mélat

Vattenskada i lgh 8 - Sanerat och reparerat

Vattenskada i lgh 9 20 35 - Sanerat och reparerat

Dorr till miljérum - Renovering + mdlning

Byte av dérrar pd fd grovsoprum

Asfaltering - Gdng vid bodarna

Energideklaration - Genomford

Inre miljé - Vaxter mm

Entré 6 - Bygga om

Projektering ev komplettering av varmekadélla - Bergvarme / solceller
3 st moloker - Glas och matdtervinning

Moloker - Komplettering

Entré 6 - Ombyggd

Brytskydd - Entréer + SDF

Vattenskada ilgh 9, 20, 35 - Trycksatt rér
Balkongbygge - "Nya" lagenheterna. Egen bekostnad
Sdkerheten - Forstdrka skyddet i fastigheten

Gang vid férrddsbodar - Asfaltera

Yttre miljo - Entré 4 och 6
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2019-2020 e OVKlokaler + de nya Idgenheterna

2020 e Vattenskadalgh 2 - Hall
Yttre miljoé - Rensat trad och buskar
Ny utebelysning - Garaget entré 6
Radonmatning
Yttre miljo - Entré 6

2021 e Stamspolning - Alla stammar
Bytt slutbleck i d6rr - Entré 4
Yttre miljo - 2 stora blomkrukor samt 1400 vérlékar
Byte av cirkulationspump samt kontroll och &tdragning av skruvanslutning i UC
Byte av en tvdttmaskin - Tvdttstuga 1
Service av traktor och &kgrésklippare
Byte av ndgra plafonder - Entré 6 och det trapphuset
2 nya tvattkorgar - Till tvattstugorna

Stora lokalen helrenoverad och anpassad till verksamheten - P& Stadsdelsférvaltningens
bekostnad
Byte av dérréppnare inre dorr - Entré 4

Byte av en torktumlare - Tvattstuga 2

2022 e Oversyn och reparation av mindre skador pd taket

Yttre miljo - Plantering p& utsidan av bullerplank, trad planterade, vérlékar satta.

2022-2023 e OVK - Hela fastigheten, godkand
Byggt elbilsladdplatser

2023 e Reparerat spricka pd grund av sattning i fastigheten
OVK - hela fastigheten
Byte av balkongrdcken pd de gamla balkongerna
Byte av 1 st tvattmaskin i tvattstuga 1
P&bdrjat ombyggnation till IMD vad gdller elavlidsning.
P&bérjat byggnation av solceller

Yttre miljd - diverse planteringar och varlékar

2024 e Bytt back-up batterier till I&dssystemet
Fardigstallande av solceller samt IMD
Mijérummet renoverat och infort battre kdllsortering samt FNI
Innergdrd 6:an. Fixat |16shdngande kablar och "snedtaken" till lokalerna
Komplettering av 10 st laddboxar till 6:ans parkering
Kompletteringar och férbattringar vad galler yttre och inre miljo.
Inkép av nytt modem och brandvdgg
Riskanalys av elsystemet genomfért samt upprattat en underhdéllsplan for det.

Byte av torktumlare tvattstuga 1

2025 e Renovering av féreningens forrdd entré 4

Paborjat forbattring av utemiljén vastra sidan

[ E'/| STu7SV11ze-Hy_QBVy1Mx Sida 5 av 21




Brf Kryddgrdnden
769616-8165

2025 @ Reparerat en fuktskada

Bytt vattenmdtare

Planerade underhall

2026 ® Renovering av staket mellan bodarna mot parkeringen entré 4
Fortsatt iordningsstdllande av utemiljon vdstra sidan
Byte av dorr till ldgenhetsférrdd

Inférande av postboxar

Avtal med leverantorer

BED - avldsning av solcellsanldggning ScandBoost

Bredband Telenor
Bredband Comhem
Ekonomisk forvaltning SBC
El-férbrukning Blixia AB
Fjarrvarme Stockholm Exergi
Hamtning av kdllsorteringssopor PreZero AB
Hamtning av matdtervinning Suez

Jour kvallar och helger Bravida
Laddstolpar RE & GO
Online matvardesfil, avldsning IMD KTC
Passagesystem Eyesec
Service av hissar S:t Eriks hiss
Stddning XLNT

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi
Amorterat 1 milj kronor pé fastighetsldn i Swedbank.

,&terbetolning av moms frdn Skatteverket

Férdndringar i avtal

Bytt forsdkringsbolag till Gjensidige

Medlemsinformation

,&rsredovisning 2025

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bdrjan var 82 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 5 och

avgdende medlemmar under &ret var 3. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 84 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 5 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 5376 060 5317 412 4999 811 4 867 562
Resultat efter fin. poster -912 233 -402 868 -457 521 465 676
Soliditet (%) 67 66 67 67
Yttre fond 3378363 3104 490 3352112 2 662 504
Taxeringsvérde 104217 000 108 032000 108 032 000 108 032 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 878 869 823 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 781 778 790 i
E';:'tizo:r::t”ir/ kvm uppldten 7298 7503 7503 7503
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 6 695 6 883 6 883 6 883
Sparande / kvm totalyta, kr 143 146 235 328
Elkostnad / kvm totalyta, kr 125 124 68 76
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 73 78 62 57
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 46 61 39 32
Energikostnad / kvm totalyta, kr 245 263 170 165
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,47 3,47 2,43 -
Rantekanslighet (%) 8,31 8,70 911 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 268 836 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och
ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Detta &r har féreningen fortsatt haft stérre kostnader pga hégre réantekostnader samt att

summan av avskrivningarna éverstiger det negativa resultatet. Dessa tva faktorer har pdverkar kostnaderna
och ddrmed skapat en férlust for féreningen. Styrelsen férutser inga stérre kostnader under kommande ar.
Avgiften ar hdjd med 5% frén och med 20260201 och s& dven kostaden for sald el till alla férbrukare i
fastigheten. | mars 2026 férhandlades vara 1&dn om till en positiv minskning av rdntorna. Dessa &tgarder
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tillsammans kommer att vanda resultatet till det b&ttre. Frdgan om dkade drsavgifter finns standigt levande
och kan komma ifrdga vid behov.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 64 208 534 - - 64208 534
Upplételseavgifter 23140 794 - - 23140 794
E:Z:;Z{;lﬁre 3104 490 - 273873 3378363
Kapitaltillskott 2775367 - - 2775367
Balanserat resultat -17 802 635 -402 868 -273 873 -18 479 376
Arets resultat -402 868 402 868 -912 233 -912 233
Eget kapital 75 023 682 (0] -912 233 74 111 449
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -18 205 503
Arets resultat -912 233
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -273 873
Totalt -19 391 609

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 9 959
Balanseras i ny rdkning -19 381 650

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 5376 061 5317 412
Ovriga rorelseintékter 3 112 213 93958
Summa rérelseintdkter 5488 274 5411370
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2 833 681 -2 801471
Ovriga externa kostnader 9 -409 477 -414 992
Personalkostnader 10 -213 791 -190 851
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1687 596 -1194 986
Ovriga rérelsekostnader -22 121 0]
Summa rérelsekostnader -5166 666 -4 602 300
RORELSERESULTAT 321608 809 070
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 18 456 59 471
Rantekostnader och liknande resultatposter L -1252 297 -1271409
Summa finansiella poster -1233 841 -1211938
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -912 233 -402 868
ARETS RESULTAT -912 233 -402 868
Sida 9 av 21
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,15, 20 106 958 194 108 628 798

Markanldggningar 13 108 841 13773

Maskiner och inventarier 14 158 010 170 070

Summa materiella anléggningstillgédngar 107 225 045 108 912 641

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 107 225 045 108 912 641

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 63 349 6171

Ovriga fordringar 16 3509 810 2 980 397

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 17 219 596 149 150

Summa kortfristiga fordringar 3792755 3191259

Kassa och bank

Kassa och bank 109 220 1089 066

Summa kassa och bank 109 220 1089 066

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3901975 4280 324

SUMMA TILLGANGAR 111127 020 113192 965
Sida 10 av 21
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 90 124 695 90 124 695
Fond for yttre underhdll 3378 363 3104 490
Summa bundet eget kapital 93503 058 93 229185
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -18 479 376 -17 802 635
Arets resultat -912 233 -402 868
Summa ansamlad férlust -19 391609 -18 205 503
SUMMA EGET KAPITAL 74111 449 75 023 682
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18, 20 (0] 32252 651
Summa langfristiga skulder (0] 32252 651
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18, 20 35619 818 4 367 167
Leverantorsskulder 242 388 297 034
Skatteskulder 9 555 1026
Ovriga kortfristiga skulder 26 413 104 373
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 19 1117 397 1147 032
Summa kortfristiga skulder 37 015 571 5916 632
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 111127 020 113192 965
Sida 11 av 21
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 321608 809 070
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1687 596 1194 986

2 009 204 2004 056
Erhéllen ranta 18 456 59 471
Erlagd ranta -1257 084 -1177 364
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 770 576 886 163
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -134 638 -217 883
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -148 925 437 463
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 487 013 1105 743
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar (0] -956 950
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] -956 950
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -1000 000 0
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -1000 000 (o]
ARETS KASSAFLODE -512 987 148 793
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3879879 3731085
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3366 891 3879879
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 12 av 21

[ v | S1u78V11ze-Hy_QBVy1Mx




Brf Kryddgrédnden ,&rsredovisning 2025
769616-8165

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kryddgrdnden ar upprattad i enlighet med ,&rsredovisningslcgen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3)och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rdkenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| rsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 4,00 %
Stomme och grund 0,91 %
Yttertak 3,72 %
Fasader 1,36 %
Balkonger 2,73 %
Fonster 2,73 %
Stamledningar VA 818 %
Stamledningar Varme 2,05 %
Styr & 6vervakning 546 %
Ventilation 4,09 %
El 818 %
Hissar 4,09 %
Markanldggningar 4,00 %
Installationer 6,66 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Iamnas i resultatdispositionen.
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Brf Kryddgrédnden ,&rsredovisning 2025
769616-8165

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften héogst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas

taxeringsvdarde.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
/&rsovgifter bostdader 3891492 3891492
Hyresintakter bostader 92 856 88 692
Hyresintdkter lokaler 461093 453 946
Hyresintdkter lokaler, moms 181 476 178 656
Hyresintakter p-plats 189 740 192 602
Hyresintdkter p-plats, moms 5891 0
Deb. fastighetsskatt 29 900 28 584
Deb. fastighetsskatt, moms 12 276 11736
Bredband 126 720 126 720
Intakt parkeringsbolag, moms 9 677 16 890
El, moms 269 537 248 967
Elintakter laddstolpe moms 76 697 48 560
Intakter solel, moms 12 205 1635
Pantsattningsavgift 5820 6876
Overlatelseavgift 5880 9 791
Administrativ avgift 2352 1274
Andrahandsuthyrning 2 450 10 993
Ores- och kronutj@mning -1 -2
Summa 5376 061 5317 412
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga erhalina bidrag 8100 72 450
Ovriga intdkter 15 264 15 818
Atervunnen moms 88 849 0]
Ovrigd intdkter, moms (0] 5690
Summa 112 213 93 958
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Brf Kryddgrdnden
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Arsredovisning 2025

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal (0] 6224
Fastighetsskotsel gard utdver avtal 6 469 10 058
Larm och bevakning (0] 1643
Stdadning enligt avtal 200 085 198 586
Besiktningar 10 809 0]
Hissbesiktning (0] 8 740
Brandskydd 13188 8 983
Gérdkostnader 29 286 60 745
Gemensamma utrymmen 4 407 30 254
Garage/parkering 4 407 0
Snérdjning/sandning 489 498
Serviceavtal 39878 10 544
Fordon 8 331 35378
Férbrukningsmaterial 42 371 45 662
Summa 359721 417 315
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 2389 0]
Installationer 11 969 0]
Tvattstuga 4293 43785
Trapphus/port/entr 8 805 0
Dérrar och l&s/porttele 39 975 28 861
VVS 117 623 14 238
Varmeanlaggning/undercentral 29 941 0
Ventilation 35239 37 530
Elinstallationer 2 423 4 955
Hissar 36 675 36 210
Skador/klotter/skadegérelse 2 295 0
Summa 291627 165 578
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Underhdll av byggnad 9780 0
Tvattstuga (0] 38778
VVS 38739 (0]
Summa 48 519 38778
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Brf Kryddgrdnden
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Arsredovisning 2025

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 665 128 657776
Uppvdrmning 388 804 415 239
Vatten 246 889 324 631
Sophamtning/renhdllining 112 976 115 610
Summa 1413 797 1513 256
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 100 819 85204
Sjalvrisk (0] 5250
Fordonsforsakring 5521 575
Tomtrdattsavgald 268 925 355275
Kabel-TV 18 133 13572
Bredband 130 346 99 088
Fastighetsskatt 155 954 107 580
Korr. fastighetsskatt 40 320 0]
Summa 720 018 666 544
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 28194 10 228
Juridiska &tgdarder 119 936 69 492
Inkassokostnader 2 097 2243
Revisionsarvoden extern revisor 34 355 68 471
Styrelseomkostnader 1157 7285
Fritids och trivselkostnader 5350 2772
Foéreningskostnader 10 356 13 419
Forvaltningsarvode enl avtal 156 349 152 053
Overl&telsekostnad 10 064 10 013
Pantsattningskostnad 6 038 13739
Korttidsinventarier 7744 5556
Administration 7 930 31043
Konsultkostnader 7 544 23 0M
Bostadsrdatterna Sverige 6710 0]
Foéreningsavgifter 5654 5666
Summa 409 477 414 992
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Arsredovisning 2025

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 170 498 147 000
Bilersattning skattefri (0] 4118
Arbetsgivaravgifter 41 816 39733
Ovriga personalkostnader 1477 0]
Summa 213 791 190 851
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetslan 1252 297 1271266
Dréjsmdlsrénta (0] 143
Summa 1252 297 1271409
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 125 692 184 123 069 411
Arets inkép 0 2622774
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 125 692 184 125 692 184
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -17 063 386 -15 884 387
Arets avskrivning -1670 604 -1178 999
Utgdende ackumulerad avskrivning -18 733 990 -17 063 386
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 106 958 194 108 628 798
| utgdende restvdrde ingar mark med 29 609 016 29 609 016
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 68 355 000 67 124 000
Taxeringsvdrde mark 35862 000 40 908 000
Summa 104 217 000 108 032 000
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Arsredovisning 2025

NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 123 226 123 226
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 123 226 123 226
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -9 453 -4 521
Arets avskrivning -4 932 -4.932
Utgdende ackumulerad avskrivning -14 385 -9 453
Utgdende restvirde enligt plan 108 841 13773
NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 1192125 71011000
Arets inkép 0 181125
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 1192125 1192125
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1022 055 -1011 000
Arets avskrivning -12 060 -11 055
Utgdende ackumulerad avskrivning -1034 115 -1022 055
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 158 010 170 070
NOT 15, PAGAENDE NYBYGGNATION 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 0 1846 949
Arets investeringar (0] 956 950
Omfort till Byggnad (0] -2 803 899
Summa pagéende arbeten (0] (o]
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NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 245113 146 881
Skattefordringar (0] 34155
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 7 025 4229
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 4319
Transaktionskonto 1241 690 763 855
Borgo rantekonto 2 015 981 2 026 959
Summa 3509 810 2980 397
NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 31075 18 876
Forutbet forsakr premier 21419 60 861
Forutbet kabel-TV 7 524 4 595
Forutbet tomtrattsavgdld 92750 0]
Forutbet bredband 32436 33028
Upplupna intdkter 34 392 31790
Summa 219 596 149 150
NOT 18, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2026-02-28 2,39 % 3367 167 4 367 167
Swedbank 2026-03-25 3,68 % 12 367 167 12 367 167
Swedbank 2026-03-25 3,67 % 19 885 484 19 885 484
Summa 35619 818 36 619 818
Varav kortfristig del 35 619 818 4367167

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 35 619 818 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.
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NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 1222 470
Uppl kostn el 87 351 98 754
Uppl kostnad Vdarme 50 754 47 246
Uppl kostnad Extern revisor 35400 35000
Uppl kostn rantor 293 735 298 522
Uppl kostn vatten 18 710 67 789
Uppl kostnad Sophdmtning 20 227 18 247
Uppl kostnad arvoden 148 000 124 502
Uppl lagstadgade soc avg 46 502 0]
Beraknade uppl. sociala avgifter 0 39 419
Forutbet hyror/avgifter 415 958 417 083
Uppl. driftskostnader -462 0]
Summa 1117 397 1147 032
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 67 375 000 67 375 000

NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Beslutat om avgiftshéjning med 5% frdn och med 2026-02-01. Beslutat om hdjning av elpris per kWh frdn och

med 2026-02-01
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-05-10.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Anders Dillman Andrea Osmar Vitalich
Ordférande Styrelseledamot

Bjorn Bergstrom Erna Lagerfors
Styrelseledamot Styrelseledamot

UIf Torgny Valdemar Lindgren
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Parameter revision AB
Ole Deurell
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Kryddgrinden
Org.nr. 769616-8165

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kryddgranden
for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1dmna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och

andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre 4n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osédkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

+ utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Kryddgranden for ar 2025
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt maél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd min
professionella bedomning med utgéangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sédana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtrdadelser skulle ha sérskild betydelse for

foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ole Deurell

Auktoriserad revisor
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