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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kryddgranden

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2008 och 2022.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan &r for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2007-06-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-03-18
och nuvarande stadgar registrerades 2017-07-18 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Anders Dillman Ledamot
Erkki Hakli Ledamot
Erna Lagerfors Ledamot
Thorhildur Bléndal Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 17 protokollférda sammantraden.

Revisor
Ole Deurell Ordinarie Extern Parameter Revision AB

Valberedning

Taina Koskinen Hakli
Petra Larsson

Sida 1 av 16



Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-05-23.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Bodbetjanten 1 2008 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtratt.
Tomtrattsavtalet skrivs om 2044.

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme och direktverkande el.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1985 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1985.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 320 m2, varav 4 942 m2 utgdr lagenhetsyta och 378 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 65 lagenheter med bostadsratt samt 1 ldgenhet och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

38
20

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Hunddagisverksamhet 110 m2 2018-09-30
SDF 268 m?2 2020-03-31
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Teknisk status
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2008 och stréacker sig fram till 2022.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Stamspolning av avloppsstammar 2017

Renovering av hyreslagenhet nr 18~ 2017 Sald som bostadsratt

Malning av dorrar pa 2017

miljorumshuset

Yttre miljo vastra sidan 2017 Uppfraschning av gronomrade,
tagit ner gamla trad samt planterat
9 st nya trad.

Renovering efter vattenskada i 2017

Igh 7, 18 och 2

Innergardarna 2017 Plantering av vaxter

Staket vid 4:ans parkering 2017 Malning

Yttre miljo 6stra sidan 2017 Borttagning av buskar

Reparation av vattenledning 2017

innergarden nr 4

Innergardarna 2016 Plantering av fler vaxter

Yttre miljo 2016 Borttagning av buskar pa vastra
sidan

Forradsbodar 2016 Malning

Balkongdérrar 2015 Ronovering

Passagesystem 2013 -2014 Uppgradering av passagesystem

Dérrpartier 2013 Byte av entrépartier Entré 4 & 6

Projekt infora varme stora 2013 -2014 Aterinfora varme till stora

ljusgarden ljusgarden

Drénering 2012 -2013 Dranering o lagn sockel 6stra sidan

Sanering soprum 2012 Sanering soprum

Renov vattenskadade Igh tak 2012 - 2013 3:01, 3:12, 3:13, 3:11, 4:01, 4:06

Service flaktar nya delen 2012 Byte/utbildn filter i Igh nya delen

Byte av tak 2012 Byte av yttertak

Renovering Igh 1:09 2012 Omagjord fran hyresratt t bostadsratt

Sophant molukk 2011 Hushallssopor till molukk

Renovering Igh 2:11 0 1:07 2011 Omagjorda fran hyresratt t
bostadsratt

Service tvattmaskiner 2011

Genomgang elen 2011 Stora ljusgarden belysn, bort flaktar,
timer nya tv stugan

Jordférbattring 1 000 | st ljusgarden 2011 Pafylinad jord som sjunker 1.000 |

Byte av 7 st timer for eluttag for 2011 Gamla parkeringsmétare 7 st

motorvarmare utbytta

Renov vattenskadad Igh 1:06 2011 -2012 Elementskada Igh 1:06 0 1:09 o
1:10

Byte av badrumsmatta 2011 Igh 1:02

Renovering av Hissar 2009

Byte till fjarrvarme g:a del 2009 - 2010 Fjarrvarmeinstallation i gamla delen

Ommalning av fénster 2008 - 2009

Planerat underhall Ar Kommentar

Byte av doérrar pa fd grovsoprum 2018

Nya staket runt uteplatser 2018

Yttre miljo 6stra sidan 2018

Genomgang fonster 2018 Inventering av fénsterstatus samt
byte eller renovering.

Projektering ev byte av varmekalla 2018/19 Projektering byte av varmekalla nya

nya delen

delen
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning SBC

Stadentreprenad Min Hemservice Stockholm
Sophantering Stockholm Fastighet & Renhallning AB
Jour kvallar och helger Bravida

Service Hiss Schindler Hiss AB

Varme Fortum

El Fortum

Foéreningens ekonomi
For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2013 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2023.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2018-01-01 med 1 %.

Enligt styrelsens beslut héjdes arsavgifterna 2017-01-01 med 1,50 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5289 449 4 059 488

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 5062 817 4 890 321
Finansiella intakter -377 280
Minskning kortfristiga fordringar 34 817 64 292
Medlemsinsatser 2 300 000 0

7 397 257 4 954 893

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 923392 2 726 997
Finansiella kostnader 817 006 817 188
Okning av materiella anlaggningstillgéngar 223 750 0
Minskning av kortfristiga skulder 21018 790 079

3 985 166 4334 264
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 8 701 540 5289 449
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 3412 091 1229 960

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga
intakter
10%

Hyror Kapital- Reparationer
14% kostnader 9%

17% Periodiskt

underhéll
5%

Taxebundna
kostnader
15%

\ Fastighets-

avgift
2%

Avskriv-
ningar
24%

Arsavgifter Ovrig drift
76% 28%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

- Renovering av lagenhet 18 infor forséljning.

- Sdlt lagenhet 18 som bostadsratt.

- 3 st andrahandsuthyrningar.

- Omférhandlat hissavtalet med Schindler hiss AB i januari.

- Upphandlat nytt hissavtal med S:t Eriks hiss AB i december.

- Inkép av sopmaskin med batteridrift.

- Avskrivning av kundfaktura da den ej kan kravas in. Brandmannens riksférbund.
- Lassystemet utlagt pa hosting hos PEBAB.

- Komplettering av tradgardsredskap.

- lordningsstallande av tradgardsférrad med krokar och belysning.

- Rodfargat staketet vid 4:ans parkeringsplats.

- lordningsstallande av utemiljé pa husets vastra sida.

- Plantering av 7 st prydnadskoérsbarstrad och 2 st magnolia pa husets vastra sida.
- Nedtagning av angripna trad samt kdrsbarstrad pa husets vastra sida. Koérsbarstraden drog till sig rattor.
- Borttagning av buskar runt huset i rattbekdmpningssyfte.

- Fortsatt rattbekdmpning i samarbete med Nomore.

- Stamspolning av samtliga avloppsstammar.

- Malning av dorrar pa miljérumshuset.

- 9 st nya medlemmar

-2 st vattenskador i ldgenheter.

- Reparation av vattenledning pa innergarden.

- Inférande av matavfallssortering.

- Stadgeandring for att méta nytt lagkrav.

- Avgiftshojning med 1% fran 1/1 2018.

- OVK klart.

- Atertagande av "matarrummet” som varit utlanat. Skall i fortsattningen anvéndas som férrad till féreningen.
- Ink6p av redskapsbarare att anvandas till snéréjning mm.

- Inférande av parkeringstillstand for uthyrda platser.

- Omférhandlat avtalet med hunddagiset.

- Fortsatt samrad angdende nybyggnation av tunnelbanedepa.

- 2 stycken staddagar.

- 2 st tradgardshelger.

- Julmingel med buffé och julpyntning.

- Arsméte.

- 1 st informationsmote.

- Fortsatt arbete tillsammans med husgruppen.

- Mdnadsbrev i samarbete med husgruppen.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 64 st
Overlatelser under aret: 12 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 84
Tillkommande medlemmar: 13

Avgaende medlemmar: 15
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 82

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 776 760 714 661
Hyror/m2 hyresrattsyta 1472 1541 1558 1621
Lan/m2 bostadsrattsyta 9332 9332 9330 9735
Elkostnad/m?2 totalyta 36 35 33 33
Varmekostnad/m? totalyta 63 65 69 60
Vattenkostnad/m? totalyta 26 25 23 22
Kapitalkostnader/m? totalyta 154 154 224 272
Soliditet (%) 61 60 59 59
Resultat efter finansiella poster (tkr) 169 197 -1134 -2 948
Nettoomsattning (tkr) 4724 4 645 4419 4142

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 942 m?2 bostader och 378 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 64 208 534 806 503 0 63 402 031
Upplatelseavgifter 23 140 794 1493497 0 21647 297
Fond for yttre underhall 335 226 199 137 -63 048 199 137
S:a bundet eget kapital 87 684 554 2 499 137 -63 048 85 248 465
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -14 762 785 -199 137 869 191 -15432 839
Arets resultat 168 709 168 709 -806 143 806 143
S:a ansamlad forlust -14 594 076 -30 428 63 048 -14 626 696
S:a eget kapital 73 090 478 2 468 709 0 70 621 769
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 168 709
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -14 563 648
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -199 137
summa balanserat resultat -14 594 076

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 247 042
att i ny rakning 6verfors -14 347 034

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 4723942 4 644 952
Ovriga rorelseintakter Not 3 338 875 245 369
Summa rorelseintakter 5062 817 4 890 321
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -2 571548 -2 190 642
Ovriga externa kostnader Not 5 -266 877 -448 631
Personalkostnader Not 6 -84 968 -87 724
Avskrivning av materiella Not 7 -1 153333 -1 149 604
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -4 076 725 -3 876 601
RORELSERESULTAT 986 092 1013720
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter -377 280
Rantekostnader och liknande resultatposter -817 006 -817 188
Summa finansiella poster -817 383 -816 908
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 168 709 196 811
EXTRAORDINARA POSTER Not 8
Extraordindra intakter 0 609 332
0 609 332
ARETS RESULTAT 168 709 806 143
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 110 970 434 112 041 313
Maskiner och inventarier Not 10 318 186 176 890
Summa materiella anlaggningstillgangar 111 288 619 112 218 203
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 111 288 619 112 218 203
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 2 988 10
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 8 705510 5348 443
Summa kortfristiga fordringar 8 708 498 5348 453
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 106 095 88 865
Summa kassa och bank 106 095 88 865
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 8 814 593 5437 319
SUMMA TILLGANGAR 120 103 212 117 655 521
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 87 349 328 85 049 328
Fond for yttre underhall Not 12 335 226 199 137
Summa bundet eget kapital 87 684 554 85 248 465
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -14 762 785 -15 432 839
Arets resultat 168 709 806 143
Summa fritt eget kapital -14 594 076 -14 626 696
SUMMA EGET KAPITAL 73 090 478 70 621 769

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 46 119 818 46 119 818
Summa langfristiga skulder 46 119 818 46 119 818
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverant&rsskulder 130 592 171074
Skatteskulder 214 058 209 456
Ovriga skulder 24 244 20 000
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 524 022 513 404
intakter

Summa kortfristiga skulder 892 916 913 934
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 120 103 212 117 655 521
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 100 ar 100 ar
Varmeanlaggning 25 ar 25 ar
Inventarier 10 ar 10 ar
Tak 40 ar 40 ar
Passagesystem 10 ar 10 ar
Maskiner 5ar 0
Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 3833999 3756719
Hyror bostader 77 937 149 379
Hyror lokaler 478 409 433 050
Hyror parkering moms 16 975 0
Hyror parkering 165016 153 405
Bredbandsintakter 126 720 126 390
Parkering 16 018 23 056
Avgift andrahandsuthyrning 8 902 2953
Oresutjamning -33 0
4723942 4 644 952
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Fakturerade kostnader 0 38 069
Vinst avyttring maskin/invent 0 111 000
Forsakringsersattning 316 078 81760
Ovriga intakter 22 797 14 540
338 875 245 369
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 0 3951
Snéréjning/sandning 11 000 20925
Stadning entreprenad 138 000 138 131
Stadning enligt bestallning 1 300 0
Mattvatt/Hyrmattor 0 4575
Sotning 10 450 8718
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 53750
Hissbesiktning 2779 2734
Myndighetstillsyn 7215 1620
Gemensamma utrymmen 4512 14 998
Sophantering 1431 0
Gard 94 851 18773
Serviceavtal 23773 25392
Forbrukningsmateriel 17 242 62 397
Brandskydd 8 690 4 185
Fordon 25 165 178
346 407 360 327
Reparationer
Fastighet forbattringar 3944 1375
Tvattstuga 14 601 9833
Sophantering/atervinning 3625 0
Las 11 286 3344
VS 14 350 7103
Varmeanldggning/undercentral 0 23 250
Ventilation 24 000 103 598
Elinstallationer 2034 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 13 256 1438
Bredband 5625 0
Hiss 31 546 7 450
Fonster 0 3985
Mark/gard/utemiljé 8 000 0
Skador/klotter/skadegdrelse 238473 46 266
Vattenskada 92 814 38 069
463 554 245711
Periodiskt underhall
Byggnad 190 486 0
Installationer 0 47 423
Varmeanlaggning 0 15625
Ventilation 48 181 0
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 8 375 0
247 042 63 048
Taxebundna kostnader
El 191 770 188 167
Véarme 333 307 345 858
Vatten 139 688 132 892
Sophamtning/renhalining 57 474 78 817
722 239 745 734
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Not 4 fortsattning. 2017 2016
Ovriga driftkostnader
Forsakring 114 960 105 786
Tomtrattsavgald 420 000 415975
Kabel-TV 14 245 14 063
Bredband 134 520 134 520
683 725 670 344
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 108 580 105 478
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2571548 2 190 642
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 0 245
Tele- och datakommunikation 4 050 14 930
Juridiska atgarder 17 885 36 376
Inkassering avgift/hyra 850 2 975
Hyresforluster 10 5
Ovriga férluster 0 106 529
Revisionsarvode extern revisor 38 156 28 562
Foreningskostnader 910 325
Fritids- och trivselkostnader 3555 2185
Forvaltningsarvode 120512 117 294
Forvaltningsarvoden 6vriga 625 1250
Administration 9 557 22 816
Korttidsinventarier 24 599 54 066
Konsultarvode 35 000 49 953
Foreningsavgifter 4997 4950
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 170 6 170
266 877 448 631
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstéllda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 66 450 66 751
Kostnadsersattningar 975 0
Sociala kostnader 17 543 20973
84 968 87724
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 843 964 843 964
Forbattringar 226 915 226 915
Maskiner 3729 0
Inventarier 78 725 78 725
1153333 1149 604
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Not 8  EXTRAORDINARA POSTER 2017 2016
Extraordindra intakter 0 -609 332
0 -609 332
Not9  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 120 147 214 120 147 214
Utgaende anskaffningsvarde 120 147 214 120 147 214
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -8 105 901 -7 035022
Arets avskrivningar enligt plan -1 070 879 -1 070879
Utgaende avskrivning enligt plan -9 176 780 -8 105 901
Planenligt restvarde vid arets slut 110 970 434 112 041 313
| restvardet vid drets slut ingar mark med 29609 016 29609 016
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 43 544 000 43 544 000
Taxeringsvarde mark 22 835 000 22 835 000
66 379 000 66 379 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 64 200 000 64 200 000
Lokaler 2 179 000 2 179 000
66 379 000 66 379 000
Fastigheten ar uppldten med tomtratt.
Not 10  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 787 250 787 250
Nyanskaffningar 223750 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 1011000 787 250
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -610 360 -531 635
Arets avskrivningar enligt plan -82 454 -78 725
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -692 814 -610 360
Redovisat restvarde vid arets slut 318 186 176 890
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Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Kundfordringar 0 38 069
Skattekonto 105 328 104 264
Klientmedel hos SBC 8 595 660 5200 583
Fordringar 4521 5527
8705510 5348 443
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 199 137 185 382
Reservering enligt stadgar 199 137 199 137
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -63 048 -185 382
Vid arets slut 335 226 199 137
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Swedbank 0,718 % 12 367 167 12 367 167 Rorligt
Swedbank 3,190 % 12 367 167 12 367 167 2018-03-27
Swedbank 1,481 % 21 385 484 21 385 484 2019-03-25
Summa skulder till kreditinstitut 46 119 818 46 119 818
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
46 119 818 46 119 818
Om fem d&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 46 119 818 kr.
Not 14 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 67 375 000 67 375 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Rénta 87934 88 377
Avgifter och hyror 426 744 353076
Ventilation 0 35240
Skador 0 36 711
Vattenskada 9 344 0
524 022 513 404
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Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

- Ombyggnation av doérrar till fd grovsoprummet.
- Nya staket till uteplatserna
- Fonsterrenovering alternativt byte av fénster.

- lordningsstallande av utemiljon pa husets 6stra sida.

Styrelsens underskrifter

FARSTAden XD 1 o2 2018

Anders Dillman Erkki Hakli
Ledamot Ledamot

Erna Lagerfors
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den /6 / % 2018

Ole Deurell ‘R
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Kryddgrénden
Org.nr. 769616-8165

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kryddgridnden
for ar 2017.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
dr ngdvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tilldimpligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller pa fel, och
att lamna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f51jd av
oegentligheter &r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pd

fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller
&sidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som dr ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhéllanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
os#kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte léngre kan fortsétta
verksamheten.

« utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen éaterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Kryddgranden for ar 2017
samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrédckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omréaden och forhallanden som dr visentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtriddelser skulle ha s#rskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 16 mars 2018
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Ole Deurell b

Auktoriserad revisor
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